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N° de Oficio: 10386 /SEDUE/2019

Expediente N°: F-011/2018

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano

INSTRUCTIVO

AL C. ING. HUGO JOSE DE JESUS MARTINEZ TREVINO
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
PROMOTORA MT, S.A. DE C.V.

Roberto G. Sada N° 330 P4, Bosques del Valle,

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitid el
acuerdo que en seguida se transcribe;

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 07-siete dias del mes de mayo del afio 2019-dos mil diecinueve, -----------
VISTO : Elexpediente administrativo niimero F-011/2018, formado con motivo de la solicitud de
fecha 24-veinticuatro de abril de 2018-dos mil dieciocho y al escrito de fecha 28-veintiocho de marzo
de 2019-dos mil diecinueve, presentados por el C. Ing, Hugo José de Jestis Martinez Trevifio, quien
acredita su personalidad Escritura Publica N° 3,085-tres mil ochenta y cinco, de fecha 02-dos de
noviembre de 2004-dos mil cuatro, ante la fe del Licenciado Guillermo Oscar Rodriguez Hibler, Titular
de Ia Natarla Pubhca Numero 107-ciento siete, con e]erc1c1o en el Primer DlStI‘ltO del Estade de Nuevo

cionar y Urbanizar el Suelo y Lmeamlentos Generales de Diseiio Urbano, para el desarrollo de
1l Featttonamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata; relativo ala superficie
sollc1tada de 18,101.93 metros cuadrados, identificado con el niimerc de expediente catastral 51-
007863 0eb cual se acredita mediante Escritura Puiblica Nimero 28,448-veintiocho mil cuatrocientos
cuarenta y ocho, de fecha 18-dieciocho de diciembre de 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del
Q Licenciade Gustave Escamilla Flores, Notario Piblico Titular Nimero 26-veintiseis, con ejergicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; inscrito en el Instituto Registral y Catistral del
Estado de Nuevo Leén, bajo el Nimeroc 2437, Volumen: 291, Libro: 98, Seccién: I Propiedad,Nle fecha
23-veintitres de marzo de 2015-dos mil quince; predio colindante a la Avenida Acueducto y al\sur del
fraccionamiento Antara Privada Residencial, Distrito Urbano La Bola, Delegacién Huajuco, en laciudad
de Monterrey, N.L. Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del terreno, los dictimenes

Q técnicos, legales y demds constancias que obran en el expediente, y;
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CONSIDERANDO

I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio
identificado con el numero de expediente catastral 51-007-063 con superficie solicitada de 18,101.93
metros cuadrados, se ubica en una zona clasificada como Habitacional Multifamiliar (HM); en las
cuales de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Sueloy de Estacionamientos, el
uso Habitacional Unifamiliar solicitado se estima permitido; para la porcion colindante a la Avenida
Acueducto, se considera Corredor Urbano de Mediano Impacto (CMI), donde el uso Habitacional
Unifamiliar solicitado se estima permitido; asi mismo, se permiten una amplia gama de comercios y
servicios de conformidad a lo establecido en la matriz de compatibilidad de Usos del Suelo del referido

Plan.

En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrcllo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y
Lineamientos Urbanisticos”, establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos
urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto el

Plan Patcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, dispone que
a'densidad sefialada para esta zona, aplica la densidad de Crecimiento Controlado (CC) en base a las
/pendientes del predio a desarrollar, calculada de la siguiente manera: para predios con pendiente del 0

“hastael 15.00%, la densidad sera de 15 unidades de vivienda por hectdrea; para predios con pendiente

..., del 15.01% hasta el 30%. la densidad sera de 8 unidades de vivienda por hectarea; para predios con

vendiente del 30,01 al 45%, la densidad sera de 4 unidades de vivienda por hectarea; las superficies con
pendientes mayor a 45%. no se consideran aptos para el desarrollo urbano.

@ II. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 271 fraccion 1, inciso b) de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, respecto a la factibilidad de dotacidn y prestacién de servicios publicos
urbanos a cargo de la autoridad municipal: :

o Oficio N° SSP/219/2018 de fecha 03-tres de julio de 2018-dos mil dieciocho, emitido por la
Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de Monterrey, mediante el cual informa lo sjguiente:
«_solicita se le informe sobre la factibilidad de dotacién de servicios publicos a carg
Secretaria, ... Al respecto le informo que el predio en mencion, se encuentra localizado en elgrea de

Q operacion de esta Secretarfa, correspondiendo a lu Delegacién Operativa Sur Huajuco, en dond&dicha
delegacién presta el servicio de mantenimiento de parques, jardines, vialidades, pluviales y alumiyado
ptiblico y la Direccién de Servicios Técnicos coordina la prestacién de la recoleccion de basura
domiciliaria, por lo tanto es FACTIBLE prestar dichos servicios.
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Cabe mencionar, que los servicios mencionados anteriormente, serdn otorgados, una vez que el
solicitante, cuente con la correspondiente Constancia de Municipalizacién, de acuerdo a lo sefialado
en el articulo 268 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn, que indica:

“La municipalizacién de un fraccionamiento tendrd por objéto que el municipio se haga cargo de la
prestacion de servicios piiblicos que le correspondan y se formalizard mediante un acta entrega
recepcion que serd firmada por el interesado y el municipie...”

o OficloN2DIV/EA039/VII/2018, de fecha 05-cinco de Julio de 2018-dos mil dieciocho, emitido por
la Comisaria General de la Secretarfa de Seguridad Ptblica y Vialidad del Municipioc de Monterrey,
mediante el cual informa lo siguiente:

"..solicita se determine la factibilidad de dotar y prestar el servicio de seguridad para el desarrolio de
un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de urbanizacién Inmediata, colindante a la caile
Privada Antara y Acueducto Villa de Santiago, Distrito Urbano La Bola, Delegacién
Huajuco....predio identificado con el niimero de expediente catastral 51-007-063.

Al respecto le informo que una vez revisada el drea que se pretende desarrollar, asi como las vialidades

existentes, se determina que es factible brindar el servicio de vigilancia de trdnsito, en lg zona,-

Por ultimo con relacién al servicio de seguridad, Ie informo que la zona le corresponde a la
Dependencia de Fuerza Civil del Estado...” (El subrayado es nuestro).

o Oficio N° SSP/SP/1931/2018 de fecha 01-primer dia del mes de septiembre de 2018-dos mil
dieciocho, emitido por la Secretaria de Seguridad Publica del Estado de Nuevo Ledn y recibido en
esta Dependencia en fecha 04-cuatre de octubre del mismo afio, mediante el cual informa lo
sigulente: “Por medio de la presente reciba un cordial saludo y de acuerdo a sus oficios
..8332/SEDUE/2018....adjunto remito a usted, respuesta girada por la Institucién Policial Fuerza

LLivil...”

‘Oficio N° SSPE/FC/S3/1961/2018 de fecha 21-veintiuno de septiembre de 2018-dos mil

ciocho, emitido por la Jefatura de la Seccién Tercera (Operaciones) de la Institucién Policial

) statal Fuerza Civil, mediante el cual informa lo siguiente: “En base en las atribuciones conferidas
~Fanel articulo 17 fracciones VI, VII, VIII, XIX, y XXII de la Ley de la Institucién Policial Estatal Fuerza

TR Civil, asi como en los articulos 23, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento de la Ley de la Institucidy Policial
Uk« o BSKAt8] Fuerza Civil, y en relacién al oficio indicado en antecedentes, en cuanto a lo solicitddo y que

a la letra indica:......

Q ...prestacién de Servicios Publicos (sequridad), en seguimiento en seguimiento a la soli
factibilidad de fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urband~bara
desarrollar un fraccionamiento de tipo habitacional Unifamiliar de urbanizacién inmediata,

Q colindante a la calle Privada Antara y Acueducto Villa de Santiago, Distrito Urbano La Bolg,
Delegacién Huajuco, del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn...” 2
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Hago de su conocimiento, que debe de tomarse en cuenta, a las Instituciones Policiales de los
municipios, pues estd dentro de su dmbito territorial ya que tienen el conocimiento y sentido de
pertenencia sobre la zona o extension geogrdfica que les corresponda vigilar y proteger, de acuerdo
a los articulos 130, 131, 132, 134 de la Ley de Seguridad Publica del Estado de Nuevo Ledn, asf como
tomar en cuenta el considerable incremento de desarrollos habitacionales, en el Sur del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn; por ende, debe de distribuirse la vigilancia coadyuvando los Municipios
con esta Institucién Policial, sin mencionar que atendiendo el aumento demogrdfico de la citada
zona con las limitantes de las unidades y personal de esta Institucion Policial, se realizan recorridos
de prevencién y vigilancia, en la zona indicada.
No omite mencionar, que la Institucién Policial Estatal Fuerza Civil, realiza recorridos de
prevencion y vigilancia en puntos estratégicos en el Estado, en razon a las necesidades en el servicio,
conforme a las atribuciones y obligaciones derivadas del numeral 6 fraccién 1V de la Ley de la
Institucién Policial Estatal Fuerza Civil, que a la letra reza: “Accionar bajo el principio de
suficiencia, al disponer de los recursos humanosy materiales necesarios para efectuar un
~ despliegue territorial oportuno, ante cualquier amenaza al orden y tranquilidad sociales en

gualquier municipio del Estado en coordinacién con las autoridades correspondientes.”

3
W

or lo que, resulta inherente a esta corporacién que, en caso de asi requerirse, para salvaguardqr
g Seguridad, mantener el orden y la paz publicos. se realizard e despliegue puntual y conveniente,
Lo que se hace de su conocimiento, para los efectos correspondientes...” (El subrayado es nuestro).
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Il Que el promovente presentd plano de lalocalizacion del predio, en el sector respectivo en la carta
urbana del Plan de Desarrollo Urbano vigente, indicando las vias piiblicas y las redes maestras de
infraestructura y servicios piiblicos que atraviesan y colindan con el predio, asi como Plano topografico
con pendientes; firmados por C. Ing. Hugo José de Jestis Martinez Trevifio, representante legal de la
persona moral denominada PROMOTORA MT, S.A. DE C.V.; y como perito responsable, el C. Arq. Juan
Francisco Villanueva Rodriguez, con Cédula Profesional N° 816480, de la cual anexa copia simple.

IV. Que el promovente presenté las Factibilidades del servicio de agua potable, drenaje sanitario y
drenaje pluvial, otorgado por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, L.P.D.:

@ e Oficio N° SADM-DG-0045-16, de fecha 18-dieciocho de enero de 2016-dos mil diecisdis, en el
que informa los lineamientos necesarios para la introduccién de los servicios de agua pptable y
drenaje sanitario, para un predio en el que se pretende realizar un desarrollo de tipo habit@cional,
con un numero aproximado de lotes y/o viviendas previstas de 43 unidades, con una superficie
de 18,101.93 metros cuadrados, ubicado en Lote 1 y 4 de ExComunidad de la Estalzuela

Q Acueducto Monterrey-San Francisco, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, indicando tomo
superficie maxima 18,101.93 metros cuadrados, y cota maxima de sumiinistro 655.83 m.s.n.m.,

factibilidad otorgada bajo los siguientes lineamientos:

AGUA POTABLE:
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a. Existe infraestructura.
b. Condicionado a la terminacién e incorporacién del Alimentador de 0.30 m. (12") del
fraccionamiento Carolco 3er. Sector.

DRENA]JE SANITARIO:

a. Instalacion de 3,100.00 metros de tuberia en didmetro de 0.61 m (24"”) con junta hermética.
b. Instalacién de 300.00 metros de tuberfa en didmetro de 0.46 m (18") con junta hermética,
c. Instalacion de 1,000.00 metros de tuberia en didmetro de 0.38 m (15") con junta hermética.
d. Instalacién de 600.00 metros de tuberia en didmetro de 0.30 m (12") con junta hermética.

DRENAJE PLUVIAL:
a. Se debera de realizar estudio hidrolégico y de disefio de plataformas para el desplante de lotes
habitacionales y exponerlo ante esta institucion para su revision.

REQUERIMIENTOS DE SERVICIO:
a. Instalacién de tuberias secundarias para servicios domiciliarios.
b. Pago de cuota de aportacidn para obras de infraestructura.

» Oficio N° SADM-DG/GF-0487-17, de fecha 08-ocho de diciembre de 2017-dos mil diecisiete, en
el que informa de la actualizacion de factibilidad para los servicios de agua potable y drenaje
... .sanitario para un predio en el que se pretende realizar un desarrollo de tipo habitacional, con un
- ndmerc aproximado de lotes y/o viviendas previstas de 45 unidades, con una superficie de
A8;101.93 metros cuadrados, ubicado en Calle Privada Antara y Paseo del Acueducto lote # 4 de
TN, ‘ la .Ex Comunidad de la Estanzuela, en el municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.
S A Sp respecto, nos permitimos informar a usted que en virtud de que las condiciones para
proporcionar el servicio no han variado, por medio del presente se ratifica el dictamen de

factibilidad del oficio N° SADM-DG-0045-16 de fecha 18 de enero del 2016.

e (ficio N° SADM-DG/GF-0169-18, de fecha 27-veintisiete de abril de 2018-dos mil dieciocho, en
el que informa de la actualizacion de factibilidad para los servicios de agua potable, drenaje
C\ sanitario y drenaje pluvial, para un predio en el que se pretende realizar un desarrolly de tipo
habitacional, con un nimero aproximado de lotes y/o viviendas previstas de 45 unidadesjcon una
superficie de 18,101.93 metros cuadrados, ubicado en Calle Privada Antara y Paseo del Acjeducto
lote # 4 de la Ex Comunidad de la Estanzuela, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
Al respecto, nos permitimos informar a usted que en virtud de que las condiciones para
proporcionar el servicio no han variado, por medio del presente se ratifica el dictamen de
factibilidad del oficio N° SADM-DG-0045-16 de fecha 18 de enero del 2016.

52
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e DRENAJE PLUVIAL: Oficio N° SADM-ING-1239-18, de fecha 06-seis de julio de 2018-dos mil
dieciocho, en el que solicita la factibilidad de drenaje pluvial para un predio que se localiza en la
ex comunidad La Estanzuela en el municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

DRENAJE PLUVIAL FRACCIONAMIENTO KUADRA

Se le autoriza la factibilidad de acuerdo al estudio hidrolégico e hidraulico, emitido porla Facultad
de Ingenierfa Civil Departamento de Hidrologia de la U.A.N.L. por el M.C. David Clemente Lopez
Pérez, perito responsable y cédula profesional 7589203.

_ El solicitante debera realizar las obras con el disefio y capacidad necesarias, segun las
conclusiones técnicas derivadas del estudio hidrolégico de la cuenca o cuencas
correspondientes, que se ha presentado a esta Institucion, a fin de hacer el manejo de adecuado
de las aguas y escurrimientos pluviales.

—  Desalojo de escurrimientos pluviales de manera superficial.

— Canal de Servicio perimetral para desvio de escurrimientos externos.

- Derecho de paso para desalojo de escurrimientos internos.

- Presentar plano de niveles de rasantes y plataformas mas definitivos para su revision
posterior.

V. Que el promovente presentd la factibilidad del servicio de energia eléctrica, otorgado por la
Comisién Federal de Electricidad, a través de la Comisién Divisién de Distribucién Golfo Norte, Zona
Metropolitana Poniente mediante oficio N° DIE-155/2019, de fecha 26-veintiseis de marzo de 2019~

_dos mil. diecinueve; dentro del cual se sefiala que es FACTIBLE proporcionar el servicio de energia
eléctrica para un predio ubicado en Acueducto Villa de Santiago y Privada Antara, en el municipio de
Montérrey, Nuevo Ledn, con una superficie de 18,101.93 metros cuadrados, el cual se destinara para
Fraccionamiento o Unidad Habitacional; en base a lo que establece la Ley de Servicio de Energfa
Eléctrica y su Reglamento, las obras necesarias para suministrar el servicio, seran a cargo del
desarrollador.

@ VI. Que el promovente presento la Factibilidad del servicio de transporte publico, otorgado por la
Agencia para la Racionalizacion y Modernizacion del sistema de Transporte Publico de Nuevo Ledn,
contenida bajo el Oficio N° AET/DIPV/0773/2018, de fecha 22-veintidos de febrero de 2018-dos mil
dieciocho, en relacién a la solicitud de factibilidad de la infraestructura vial para el servicio de
transporte urbano en el desarrollo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata dengminado
“Mirador la Estanzuela”, en el que se tienen proyectados 45 lotes de vivienda unifamiliar, ide
con el nimero de expediente catastral 51-007-063, en el Municipio de Monterrey; en el que sd\indica
los siguientes resultados:

“El terreno en andlisis se encuentra en colindancia al nororiente con el Fracc. Antara Pri ada
)? Residencial, al poniente y sur con propiedades privadas y delimitado al norponiente con la calle
Privadu Antara.
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En visita a campo se observd que actualmente el terreno en estudio se encuentra en estado natural:
de acuerdo a los planos presentados en esta Agencia, contara con acceso y salida mediante la calle
Privada Antara, la cual actualmente se encuentra pavimentada y con circulacién vehicular.
Actualmente, se presta el servicio de transporte ptiblico urbano sobre la Carretera Nacional, punto
ubicado a 879 metros de distancia del proyecto en estudio, sin embargo, de acuerdo al Plan de
Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del municipio de Monterrey, la vialidad Acueducto
Villa de Santiago, es considerada una vialidad subcolectora, por lo cual de acuerdo a su estructura
es considerada para incorporarse a la red de transporte piiblico, esto cuando exista la demanda
suficiente y con ello de rentabilidad para prestar el servicio en esta zona y tener cobertura total
para los futuros habitantes del predio en estudio.

Por consiguiente, esta Agencia Estatal de Transporte determina que dada la infraestructura
existente y proyectada, asi como la cobertura actual de los servicios de transporte urbano en la
zona, se determina que es positiva la factibilidad a los servicios de transporte piiblico del
desarrollo habitacional denominado fraccionamiento “Mirador la Estanzuela”,

VIL Que atento a lo dispuesto por el Articulo 11 fraccién XII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que
textualmente sefiala lo siguiente: “Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y muy alto,
spggg lo indigue el Atlas de Riesgo, la autoridad municipal competente en materia de desarrollo urbano,

rdgberdaplicitar opinion a la Secretaria;” por lo que esta Secretaria solicité a la Secretarfa de Desarroilo

ntable del Estado de Nuevo Ledn, de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén

L i Etapa, dictamen de las medidas de mitigacién, referente al predio con superficie total de

18 101.93 metros cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral 51-007-063; predio

secke i1 G0bNEANLG @ 1a Avenida Acueducto y al sur del fraccionamiento Antara Privada Residencial, Distrito
“EUPBERS T Bola, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén.

VIII.  Que mediante oficio N2 116/SDU/2018 de fecha 13-trece de julio de 2018-dos mil
dieciocho, emitido por la Subsecretar{a de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, informande lo que sigue: “..del Consejo Técnico Geoldgico e

Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo Ledn, registrada bajo el acta 02/2018, en relacién al expediente
05/8DU-CTGH/18 se aprobd el siguiente dictamen: ...

@ Problemdtica: De conformidad con la informacidn sefialada en el Atlas de Riesgos para el Estado de
Nuevo Ledn, Primera Etapa, se observa lo siguiente:
- Un porcentaje del predio se presenta en el Escenario Peligro Geoldgico;
— Existe solo un punto de Inestabilidad Nivel Bajo
~ En el Escenario Peligro Hidrometeoroldgico, el predio se ve afectado en un 30%
aproximadamente por encharcamiento o anegamiento Nivel Muy Alto.
P - Existe un punto de muestreo de Inundacién Nivel Bajo a unos 50 metros del predio
aproximadamente.
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Documentacion Anexada:

Andlisis Hidroldgico e Hidrdulico del lote N° 51-007-063, realizado por el Instituto de
Ingenieria Civil de la UANL, de fecha 18 de diciembre de 2017, signado por el M.C. David
Clemente Lopez Pérez, Jefe del Departamento de Hidrdulica de la Facultad de Ingenieria Civil,
de la Universidad Auténoma de Nuevo Le6n, con Cédula Profesional N° 7589203, para ejercer
profesionalmente en el nivel de Maestria en ciencias con orientacién en Ingenieric
Ambiental...

Una vez analizada y evaluada toda la documentacion allegada respecto al expediente
administrativo niimero 05/SDU-CTGH/18 referente al pedio con niimero de expediente catastral 51-
007-063....; el Consejo Técnico Geoldgico e Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo Ledn, de
..analizé el expediente 01/SDU-CTGH/17, referente al predio con ntimero de expediente catastral
conformidad con lo establecido en el Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, Primera Etapa,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn en fecha 22 de marzo de 2013, acuerdad
lo siguiente:

1

2.

Se deberdn identificar las microcuencas, considerando las vialidades para determinar las
direcciones y magnitud de los escurrimientos de forma detallada.

Se deberd identificar la trayectoria de los escurrimientos aguas abajo del predio, ya que
aparentemente no se cuenta con infraestructura adecuada para conducir el agua pluvial

Se haga del conocimiento del promovente, que serd sujeto de responsabilidad penal, en
términos del articulo 249 fraccién IV del Cédigo Penal del Estado de Nuevo Ledn y demds
aplicables, quienes de manera dolosa presenten estudios falseados que pongan en situacion
de peligro la seguridad de las personas y sus bienes, ello de conformidad con el articulo 180
tercer pdrrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo.
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Asf mismo, se haga del conocimiento del promovente que serdn sujetos responsables

“solidarios los profesionistas responsables o directores responsables de obra que intervengan

con su aval o firma con el propietario o desarrollador del proyecto. Asi como responderdn en
los términos de la legislacién civil y penal aplicable y originardn como consecuencia la
aplicacién de las sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacion de indemnizar por
los dafios y perjuicios causados, de conformidad el artfculo 357 y 358 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el tado de
Nuevo Ledn. :

Asf como también, se le informe al promovente que quienes formulen solicitudes o
gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hardn en el ejercicio de sus legitimos
derechos y bajo protesta de decir verdad. Serd a su cargo y responsabilidad la autenti§L
validez, calidad, contenido, cdlculosy especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presenten ante las autoridades
estatales o municipales; y dichas autoridades en ningun caso responderdn por la calidad,
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veracidad o validez de los cdlculos, peritajes o especificaciones que les sean presentados, ello
de conformidad con lo establecido en el articulo 402 de Ia Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén....”

IX. De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 177 dltimo parrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la Direccién de
Proteccion Civil Municipal de Monterrey, mediante oficio N2 SAY-PCM/3523/2018, de fecha 01-primer
dia del mes de octubre de 2018-dos mil dieciocho, informa lo siguiente:

“..INFORME DE INSPECCION
ASPECTOS GENERALES

OBSERVACIONES

1. El predio inspeccionado tiene su acceso por la Av. Acueducto, el cual dicho predio cuenta con una
superficie total solicitada de 18,101,.93 M2 y expediente catastral con niimero 51-007-063.

2. Como colindancias actuales del predio se observa lo siguiente: al Noroeste se encuentra la calle
Privada Antara y cruzando esta hay un predio sin construccién, al Noreste se encuentra el
Fraccionamiento privado de nombre Rincén del Vergel, al Sureste se encuentra un predio sin
construccion y al Suroeste se encuentra la Av. Acueducto y cruzando esta hay un terreno sin
construccion.

3. Al momento de la visita al predio no se observé que se estén llevando a cabo trabajos para la

construccion y/o avance para la realizacién de dicho fraccionamiento.

: ANALISIS DE RIESGO
' ‘Abmomento de la inspeccidn al predio antes mencionado y de acuerdo al estudio realizado por el MC.
" David Clemente Lépez Pérez con cedula profesional 7589203 no se observa Riesgo Hidroldgico en el

secre aria os HIUERIe ubicado en la Av. Acueducto, previo cumplimiento en las recomendaciones establecidas en
T eestudio,

T CONCLUSIONES
Esta dependencia no tiene inconveniente en que se lleve a cabo el proyecto de Fraccionar y Urbanizar
para el fraccionamiento denominado KUADRA a desarroilar en la Avenida Acueducto y calle Privada
Antara, al sur del Fraccionamiento Rincén del Vergel, Distrito Urbano La Bola, Delegacién Huajuco de
este Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que se recomienda continuar con los ¢rdmites
posteriores ante la Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio....” (El subrayado es nuestyo).

X. Que el promovente presentd los siguientes estudios:
- Analisis Hidrolégico e Hidraulico de fecha 18 de diciembre de 2017, elaborado por el Instityto de
Ingenieria Civil de la Facultad de Ingenieria Civil, Universidad Auténoma de Nuevo Leén, signado
Q por el M.C. David Clemente Lépez Pérez Jefe del Departamento de Hidraulica, con Cedula
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Profesional N° 7589203, del cual presenta Carta Responsiva dirigida a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologfa, el cual manifiesta lo que sigue: “En atencién de presentar una conclusién por los
trabajos efectuados por la empresa Departamento de Hidrdulica, Instituto de Ingenieria Civil,
Universidad Auténoma de Nuevo Ledn, efectuado en el sitio donde se proyecta construir un
Fraccionamiento habitacional unifamiliar de 45 lotes habitacionales y 1 lote municipal.

El suscrito M.C, David Clemente Lopez Pérez, responsable de la elaboracién del Estudio Hidroldgico, en
mi cardcter de Perito en la materia, hago constar que tomando en cuenta el desarrollo del presente
estudio, se concluye que NO EXISTE RIESGO HIDROLOGICO en la zona donde se pretende llevar a
cabo la construccion del proyecto denominado “PHI-L-12-17-248/122-SC, “ANALISIS
HIDROLOGICO E HIDRAULICO DEL FRACC. MIRADOR LA ESTANZUELA, MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON.”, condicionado al previo cumplimiento de las medidas de prevencion de
riesgo y de seguridad establecidas en el estudio elaborado por dicho provecte...” (El subrayado es
nuestro).

_ Estudio de Movilidad de fecha Mayo 2018-dos mil dieciocho, elaborado por el Instituto de
Ingenieria Civil de la Facultad de Ingenieria Civil, Universidad Auténoma de Nuevo Ledn, signado
por el M.C. José Federico Loépez Vazquez, Jefe del Departamento de Ingenieria de Transito, con
Cedula Profesional N° 2958754, del cual presenta Carta Responsiva dirigida a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE), de fecha 22 de mayo de 2018, el cual manifiesta lo que sigue:

“..le informo que un servidor es el Responsable por parte de la Universidad Auténoma de Nuevo Ledn,

“de la Elaboracién del Estudio de Movilidad del proyecto: Fraccionamiento 45 lotes unifamiliares,

 expediente catastral: 51-007-063, que se ubicara en la esquina sur-oriente de la interseccion

leducto con Privada Antara, zona Estanzuela, en el Municipio de Monterrey, N.L. Dicho estudio se

‘elabord en el mes de Mayo del 2018, se anexa copia de cedula profesional...”

SECRE 4 Lo ifdOce |ev a cabo una inspeccion en fecha 09-nueve de mayo de 2018-dos mil dieciocho, por

parte de personal adscrito a esta Secretaria; en donde se observé movimientos de tierra; en cuanto a las

C obras de urbanizacién no se han iniciado trabajos; Uso de suelo del Area Colindante: hacia el este

fraccionamiento Antara, hacia el norte baldfo, hacia el oeste baldio y hacia el sur baldio; Ocupacion de

los Lotes (Construcciones Existentes): ain no existe construccién en ninguno de los lotes; Colindancias

del predio: al este con fraccionamiento Antara, al norte, oeste y sur con baldio; Seccidn de Vialidades

colindantes al Predio: calle Acueducto 8.00 metros y calle Privada Antara 8.00 metros; Escurrimientos

Naturales y/o Arroyos: No se aprecian escurrimientos. Vegetacion: el predio se encuentra desmontado;

banquetas y circulacién para personas con capacidades diferentes y bicicletas: no se aprecian grabajos;
infraestructura troncal y de servicios basicos: no se aprecian trabajos.

XIL. Que en fecha 21-veintiuno de marzo de 2019-dos mil diecinueve, esta Secretaria de Desgrrollo

Q Urbano y Ecologia de Monterrey, notificé al interesado el acuerdo emitido en fecha 12-doce de jarzo
del mismo afio, bajo el oficio nimero 9957/SEDUE/2019, en donde se hacen del conocimienjto al
interesado los requerimientos para el tramite, asi como una serie de requisitos minimos indispensables
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de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn, en correlacién al Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn, observando lo dispuesto por los
articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; siendo lo siguientes: “.....

1. Actualizar datos en Solicitud de Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo, y Lineamientos Generales
de Disefio Urbano.

2. Comprobante de pago de impuesto predial al corriente.

3. Plano Topogrdfico del predio georreferenciado, indicando curvas de nivel, cuadro de datos del poligono,
niimero de expediente catastral, superficie del predio y ubicacidn (2 originales firmado por el propietario
v/o apoderado legal y perito responsable, anexando copia de cedula} y en formato digital.

4. Carta Responsiva del Estudio Hidroldgico en la que indique de manera correcta el nimero de cedula
profesional del asesor.

5. Plano de Pendientes firmado por el apoderado legaly por el perito responsable {acompariiado copia de cedula
profesional), indicando las pendientes del predio en cuadrantes de 10x10 coloreado de la siguiente manera:
pendientes del 0 al 15% en color amarillo, del 15.01 al 30% en color naranja, del 30.01 al 45% en color café
y mds del 45% en color rojo; sefialando los escurrimientos o cafiadas, e indicar la superficie que corresponde
a cadag uno de los rangos mencionados.

6. Acuerdo de factibilidad del servicic de energia eléctrica, otorgado por la Comisidn Federal de Electricidad.
(original)

XIII. Escrito libre presentado por el propio promovente, en respuesta a la preventiva bajo el oficio N°
9957/SEDUE/2019, notificada en fecha 21-veintiuno de marzo de 2019-dos mil diecinueve, vinculago
al expediente:

~ En fecha 28-veintiocho de marzo de 2019-dos mil diecinueve, manifestando: “..
1. Actualizacién de la Solicitud de Factibilidad de Fraccionary Urbanizar el Suelo, y Lineamientos Generales - -
de Disefio Urbano .
© Comprobante de pago de impuesto predial al corriente
Pldno topogrdfico actualizado con las observaciones correspondientes

_ Carta responsiva del Estudio Hidrolégico
“. Plano de pendientes actualizado con las observaciones respectivas
Factibilidad de CFE vigente
Copia del comprobante del pago de la multa por concepto de remocién de cubierta vegetal...."

WO LRGN

@ X1V, Que al presente expediente se acomparfia copia de recibo oficial N®° 3010000056653, de
fecha 06-seis de mayo de 2019-dos mil diecinueve, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey,
por la cantidad de $13,898.61 (TRECE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS 61/190 M.N.});
por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollq Urbano
y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis fraccién V inciso a) de layLey de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén, reiativos a este tramite.

P XV.  Por lo anterior ademds de que se estima se puedan satisfacer las previsiones que sobre
zonificacién, vialidad, servicios ptblicos, 4reas destinadas para funciones piblicas y de lotificacién,
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previstas en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén en correlacién con la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, resulta
procedente informar al interesado, que es FACTIBLE desarrollar un fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, sefialandose para tal efecto, los LINEAMIENTOS
generales de disefio urbano, en los términos a que se contrae esta determinacion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en Jo dispuesto en los articulos 1 Fraccién IX,
3 fracciones I, LXXVIII, XCIV, 6, 11 fracciones X11 y XXXI, 136 fraccién], 138 fraccién Iinciso a), Il incisos
a) y d), 168 fraccion I inciso c) numeral 5., 169 fracciones [ a Ia XVI, 170 fracciones I al X1Il, 177, 178,
179, 180, 198, 202 fraccién 11, 206 fraccién I, 207, 208 fracciones I al XV incluyendo el ultimo parrafo,
210 fraccién I, 211 fracciones I al VI, 213 fracciones [ al IV y VIl al X1, 214 fracciones [ al X1, 215 fracciones
I al V1, 216, transitorios segundo y tercero y demas relativos aplicables a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; los Articulos
241 primer parrafo, 242 fracciones I al 111, 243 fracciones 1 y II, 245, 246, 247 fracciones I al VI, 248
fracciones I al VIII, 271 fracciones I incises a) y b), Ilinciso a), b), ¢), d), €), f), g), h), 1), 276 fraccion L, y
demas relativos aplicables a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y articulo 1, 2, 3
fraccién 11, 139, 140, 141 fraccién 1, 142, 143 fracciones I al VIII, 144 fracciones I a XII del Reglamento
de-Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y de conformidad con lo

establecido por los articulos 86, 89, 90,91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuévo
Lediis Articulos 16 fraccién X, 93, 94 fraccién I y V, 95, 98 fraccién IV del Reglamento de la
Administracién Publica del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; el suscrito Secretario de Desarrollo
Yrbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L.:

3 ACUERDA

6 PRIMERO: Se informa a la persona moral denominada PROMOTORA MT, S.A. DE C.V,; que es
Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo para desarrollar el Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata; relativo a la superficie solicitada de 18,101.93 metros
cuadrados, identificado con el ntmero de expediente catastral 51-007-063; toda vez que existe
congruencia de los usos de suelo solicitados con lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, asi como lo dispuesto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y existe factibilidad de dotacién y prest cién de
servicios publicos urbanos a cargo de la Autoridad Municipal; bajo los lineamientos gene les de
disefio urbano gue se sefialan en el Resolutivo SEGUNDO del presente acuerdo, mismo qu ebera
respetar y cumplir en la elaboracién del Proyecto Urbanistico en cumplimiento con los articulgs 213
fracciones I al IV y VII al XI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desa{rollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transityrios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n los articulos 242 fraccién IV y 250 primer parrafo de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén.
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SEGUNDO: Como Lineamientos Generales de Disefio Urbano el desarrollador, (en este caso la
persona moral denominada PROMOTORA MT, S.A. DE C.V.); por conducto de sus Apoderados o
Representantes Legales; debera cumplir con lo siguiente:

1. SUPERFICIE MAXIMA DE TERRENO A DESARROLLAR:

De conformidad a lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025,y de acuerdo a su plano 16 de Zonificacién Secundaria, as{ mismo, con fundamentc en los
articulos 1, 3 fraccidn II, 139, 140, 141 fraccién I, 142, 143 fracciones [ al VIII y 144 fracciones I al XII
del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y de
conformidad con el anteproyecto presentado por el propio promovente la superficie maxima de
terreno del inmueble con expediente catastral 51-007-063 sera de 18,101.93 metros cuadrados.

2. ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE ViA: Deber4 de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor
del Municipio correspondiente, las superficies de suelo determinada como vias publicas, ademas,
debera de respetar lo sefialado en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén en cuanto a

>_Av1ahdad se reflere y de conformldad al of1c1o N2 DPTDU/V/409/2018 de fecha 10-diez de agosto

N “if
4z;?;Ser:re'taria dicha Direccién otorga el Visto Bueno de Vialidad al presente proyecto,

‘c1onand0 a los siguientes lineamientos:

£ 'A‘ e Xf
ETAPA: FACTIBILIDAD DE FRACCIONAR Y URBANIZAR E LSUELO Y LINEAMIENTOS
SECRS 4504 DE L cdOLLO GENERALES DEDISENO URBANO

Municipio de Monterrey 2013-2025, debera respetar los siguientes alineamientos viales:

¢ Para la Av. Acueducto, debera respetar un ancho minimo de 33.00 metros, 16.50
metros a partir del eje de acueducto y hacia ambos lados.

o Parala calle Antara, debera respetar un ancho minimo de 12.00 metros, de paramento
a paramento,

s Deberd respetar un ochavo minime de 3.00 x 3.00 metros, en el cruce de las viglidades
mencionadas anteriormente.

e Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predi¥, en la
forma en que se ha sefialado anteriormente; por lo que debera ceder y habiligaclos
tramos correspondientes.

2. Debera respetar todos los derechos de paso que afecten al predio (Agua, Drenaje, CFE, Gas,
Q PEMEX, etc).

i

Q 1. De acuerdo a lo indicado en el Plano de la Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbang del
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3. Deber4 acatar lo indicado en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en
cuanto a vialidad se refiere.

4. Para el Proyecto Urbanistico, debera presentar un Estudio de Impacto Vial, tal como lo establece
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en el articulo 249 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Ademés, debera presentar un Estudio de Movilidad, tal como se establece en el articulo 198 de

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado

de Nuevo Leén, cumpliendo con los puntos marcados en el mismo articulo.

5. De acuerdo a lo indicado en el articulo 86 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las vialidades de acceso a los fraccionamientos, salvo los
desarrollos bajo régimen en condominio, deberan estar libres de cualquier obstaculo que impida
su continuidad vial, o en su defecto, debern contar con la aprobacién de la autoridad municipal
competente,

6. De acuerdo a lo indicado en el articulo 96 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, la pendiente longitudinal en las vialidades debera ser
menor o igual al 15-quince por ciento, En casos especiales que asilo ameriten, se podran permitir

-/ pendientes hasta del 20-veinte por ciento en tramos de calle no mayores a 40-cuarenta metros

' \dé largo, los cuales deberan intercalarse con tramos de calle de 60-sesenta metros de largo y con

- pendientes menores al 15-quince por ciento.

En estos casos la superficie de rodamiento debera ser de concreto hidraulico o asfaltico
“°% anFiderrapante, en los términos de lo dispuesto por la Ley para la Construccién y Rehabilitacion
.+ o vedePavimentos del Estado de Nuevo Leén y las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de
""""Nievo Leén.

7. Debera cumplir con lo indicado en el Manual de Dispositivos para el Control del Transito en
Calles y Carreteras del Estado de Nuevo Leén, en lo que se refiere a las Rampas para
discapacitados en esquinas y camellones, de la cual se anexa copia al presente dictamen.

8. Deberd aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econdmicos que se
requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la

Zona.

. DERECHOS DE ViA DE INFRAESTRUCTURA: Debera de respetar los derechos federales, estatales
y/o municipales de infraestructura que afecten el predio (CF.E, PEMEX., A. Y D, LIMITES
FEDERALES DE RIOS, REDES VIALES, ETC.).

SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA DESTINOS Y CRITERIOS DE LOCALIZACI DEL

MISMO:

Debera de cumplir con la cesién de 4reas a favor del municipio tal y como lo establecen los art§efilos
210 fraccién I, 213 IX y 215 fracciones I al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén a razén del 17%-diecisiete por ciento
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del drea vendible habitacional o 22-veintidds metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo
que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines,
parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse al mismo uso o parala
construccién del equipamiento educativo publico del nivel basico, 4reas deportivas publicas, caseta
de vigilancia y asistencia publica.

5. USOS DEL SUELO PREDOMINANTE Y COMPATIBLES E INDICACIONES SOBRE SU
ZONIFICACION, DENSIDAD PERMITIDA EN LOS USOS HABITACIONALES:

o ZONIFICACION: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, el predio se ubica en una zona clasificada como Habitacional Multifamiliar (HU); v para la
porcidn colindante a Iz Avenida Acueducto, se considera Corredor Urbano de Mediano Impacto
(CMI); en las cuales de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de
Estacionamientos, el uso Habitacional Unifamiliar solicitado se estima permitido; por lo que el
presente proyecto cumple con el uso permitido.

o DENSIDAD: En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21
“Densidades y Lineamientos Urbanisticos”, establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las
densidades y lineamientos urbanisticos serdn las seitaladas en el Plan Parcial especifico para la
delegacion Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentabie Cafién del
Huajuco Monterrey 2010-2020, dispone que la densidad sefialada para esta zona, aplica la
‘densidad de Crecimiento Controlado (CC) en base a las pendientes del predio a desarrollar,

calculada de la siguiente manera: para predlos con pendlente del O hasta el 15.00%, la densidad

fa

SECRE1ARIA DE DES.2 al 45%, la densidad ser4 de 4 unidades de vivienda por hectirea: las superficies con

- C‘Qénchentes mayor a 45%, no se consideran aptos para el desarrolio urbano.

Q 6. SUPERFICIE Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES POR USOS:
De conformidad con lo dispuesto por el articulo 213 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la autori
fraccionamientos habitacionales de wurbanizacién inmediata se sujetard a las siguientes
disposiciones:
I.  Elfrente de los lotes para vivienda unifamiliar serd de 7-siete metros lineales como
II.  Loslotes de vivienda unifamiliar tendrin una dimensién minima de 98-noventay ocho jyretros
cuadrados;
III.  Los lotes de vivienda unifamiliar tendran como minimo 37-treinta y siete metros cuadrados
de drea libre de edificacidn en donde se incluye un estacionamiento con dimensiones minimas
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de 15-quince metros cuadrados, los cuales podran ser distribuidos libremente en la superficie
del predio;

IV.  En el lote minimo no se podré construir mds de una vivienda;

CRITERIOS DE ARBORIZACION DE AREAS PUBLICAS:
De conformidad con el oficio N° 1322/189-DIEC-SEDUE de fecha 11-once de abril de 2019-dos mil
diecinueve, emitido por la Direccion de Ecologia de esta Secretarfa:

En tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido
realizar actividad alguna en el predio, por lo tanto deberan cumplir los siguientes

lineamientos con el fin de evitar dafios al ambiente y/o ala comunidad:

1. Cumplir con lo dispuesto en el articulo 215 Fracciéon VI de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Leodn,

que establece los criterios de arborizacién de areas piiblicas:

a) La conservacién en estado natural del arbolado en condicion fisica aceptable, prefiriendo las
especies nativas mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro
veinte centimetros de altura, indicando la forma de manejo.

b) La plantacién de 1-un drbol nativo por cada 100-cien metros cuadrados de area de cesion

que contemple las siguientes especies: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano. Nogal,

'Sabing, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y
Retama. Deberan ser de 5-cinco centimetros de didmetro de tronco, medido a 1.00-un

metro de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metras de altura.
¢) El sembrado del arbolado debera considerar las areas de cableado tanto de distribucién como

el el deltransmision de energia eléctrica, bardas, banquetasy demas construcciones que en un futuro

NO Y
a3 Y

&

se pudieran ver afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacion
deber4 dar aviso a la Direccién de Ecologfa para proceder a su valoracion.

d) Debera incluir en el area, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana,
tronadora, pasto de bajo consumo de agua.

e) Deber4 contar con sistema de riego de aspersion para el pasto y de goteo para los arboles,
debiendo instalar ademas 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Debera
avisar ala Direccién de Ecologia previa instalacién de dicho sisterna de riego.

f) La plantacién de 01-un arbol nativo de la region, por cada lote vendible, que contemple
las especies nativas: Encino, Palo Blanco, Anacua Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro} Palma
Yuca, Mezqguite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberan ser de 3-cinco
centimetros de diametro de tronco, medido a 1.00-un metro de altura o su equivalente,
mayores de 3-tres metros de altura.

g) Se prohibe la plantacién de las signientes especies tanto para las areas municipales como
para los lotes: fresno comin y americano, ficus, trueno, alamo, chinnesse, sombrilla
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japonesa, alamillo, bugambilia, eucalipto, canelo, laurel de la India, jacaranda, arbol de
la botella, casuarina, pirul chino y framboyan.

8. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES A REALIZAR:

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 254 y 255 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn, para ia imagen urbana
de los centros de poblacién los proyectos urbanos y las construcciones deberdn observar lo
siguiente:

I. Las nuevas edificaciones deberan ser armdnicas y compatibles en estilo, materiales y forma,
integrandolos al entorno, cuidando el caridcter de barrio o conjunto urbano que sea
caracteristico de la zona;

II. Se conservaran y protegeran los elementos naturales caracteristicos y distintives de los
centros de poblacién y sus barrios;
III.  Se promovera la creacién de parques, forestacidn y espacios publicos que mejoren la imagen
urbana y el ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar;
IV. Se promoveray vigilara que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de
lazona;y
V. Los propietario: de las edificaciones, tendran obligacién de participar en la conservacién de
.. suentorno urbano, manteniendo en buen estado y aspecto el espacio publico que usa evitando
i actividades incompatibles.
w7 En las zonas y/o construcciones de valor artistico y cultural, la autoridad municipal,
iYW - establecera los lineamientos para que los anuncios, instalaciones, infraestructura y mobiliario
"4 v Hurbano en la via publica procurando armonizarlos con el entorno.

~Lal¥éependencia Estatal y los municipios promoveran la imagen urbana de los centros de poblacién:
en el Estado, con la finalidad de coadyuvar a la adecuada conservacién, mantenimiento y
preservacién del espacio urbano estableciendo las regulaciones correspondientes, bajo los
principios siguientes:
. Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean
armonicos y congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria;
II. Generar la apropiacién del espacio urbano vecinal, estableciendo criterios, normas y
regulaciones de disefio urbano y de construccién de todo elemento sobre la via ptiblca;
III. Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expidan, deberdn garagtizar la
proteccién y seguridad de las personas y sus bienes;
IV. La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean arm
congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria, entre otros; y
V. La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los criterios, normas y
regulaciones en materia de imagen y disefio urbanos, deberan tender a generar la apropiacion
() y reconocimiento vecinal y ciudadano de su espacio.

f 17/28

024424




9. DRENAJE PLUVIAL: De acuerdo a la opinién técnica hidrolégica-hidraulica emitido por la Direccion
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretarfa; mediante oficio N®
DPTDU/H117/18, de fecha 14-catorce de agosto de 2018-dos mil dieciocho, se otorga una
resolucién factible, e indica que en el levantamiento topografico del lugar, asi como de la
configuracion de las curvas de nivel, que fueron presentados ante esta area de Hidrologia con la
finalidad de obtener la aptitud adecuada para el desarrollo a realizar, se dictamina que el drenaje
pluvial debera resolverse bajo las siguientes obligaciones y lineamientos conforme al articulo 208,
fracci6n 111 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para El Estado De Nuevo Leon.

a)

b

d)

Con base al levantamiento topografico presentado, al estudio Hidrolégico - Hidrologico

proporcionado, le informo lo siguiente:

- Debera seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro
del Estudio Hidrologico elaborado por el Instituto de Ingenieria Civil de la Universidad
Auténoma de Nuevo Lebén a través del Ing. David Clemente Lopez Pérez (Cédula No.
7589203) con fecha de abril del 2018, esto a fin de no ocasionar dafios al entorno que le
rodea y eliminar todo riesge hidrologico al momento de presentarse eventos
extraordinarios. ;

Asf mismo se prohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido

natural de los drenajes pluviales de los terrenos; asi como la trama hidrolégica y captacion de

agua de lluvia de la zona, a menos que la autoridad competente autorice la solucién que-plantee
el fraccionador o particular. Una vez realizados los cortes y movimientos necesarios, proteger
el suelo contra los efectos de la erosién por aire y agua, especialmente durante la temporada de
lluvia. Asi mismo para las secciones transversales de las vialidades deberan ser proyectadas

con un bombeo del 2%.

Para las calles se recomienda drenaje especial efectivo del agua superficial y subterrdnea,

cuidando que este no sea el factor motor de erosién y deslizamientos en masa de la vialidad.

Deber4 seguir los lineamientos marcados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey

LP.D. conforme a la factibilidad de Drenaje Pluvial y que estdn definidas en el Oficio N° SADM-

ING-1239-18 y que menciona lo siguiente:

— El solicitante debera realizar las obras con el disefio y capacidad necesarias, segin las
conclusiones técnicas derivadas del estudio hidrolégico de la cuenca o cgencas
correspondientes, que se ha presentado a esta institucién, a fin de hacer el mangjo de
adecuado de las aguas y escurrimientos pluviales.

- Desalojo de escurrimientos pluviales de manera superficial.

~ Canal de servicio perimetral para desvio de escurrimientos externos.

- Derecho de paso para desalojo de escurrimientos internos.

~ Presentar plano de niveles de rasantes y plataformas mas definitivos para su revision
posterior.
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e] Encaso de que las obras pluviales durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccién
llegasen a ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que
en su defecto no sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados se podra
exigir la implementacién de nuevos programas de compensacién u otro tipo de alternativa
equivalente o en su defecto hasta llegar a ocasionar su clausura temporal.

f} Asfmismo, de acuerdo alo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental
e Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de caftadas y
escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante debe responder por
los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial.

g) Debera atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productos de las construcciones,
excavaciones, remodelaciones, modificacién parcial o total de edificaciones, deberdn
depositarse en los lugares que al efecto autorice la Autoridad Estatal. Queda expresamente
prohibido arrojarlos a las cafiadas, laderas de cerros, escurrimientos, cuerpos de aguas, causes,
vados, o similares, asi como a los predios vecinos.

h) Debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento

, hasta su drenaje e infiltracion; garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o

i~ Pmantenimiento de las redes de infraestructura, garantizando la buena calidad del drenaje

{ 2 fuvial por el término de 3 afios a partir de Ja fecha de recepcién de las obras por el municipio,

g ) g;:,};lk%i‘tﬁto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 153 fraccién III de la Ley De Asentamientos
umanos, Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano Para El Estade De Nuevo Ledn.

ECh AfiA L11] Para, la Etapa del Proyecto Ejecutivo y conforme al Articulo 252 fraccién IX de la Ley de

ravo v ccoidBesarrollo Urbano del Estado De Nuevo Ledn, debera presentar un plano conteniendo todas las

especificaciones hidraulicas correspondientes al sector en cuestién, marcando la lotificacié
@ urbanistica, direccionamiento de los flujos superficiales en base a rasantes, capacidad de
conduccidn de las vialidades, infraestructura pluvial propuesta, ubicacién de derechos de paso,
asi como la ubicacién de alguna otra obra que haya sido considerada como aditiva del proyecto.
j) De acuerdo al Atlas de Riesgo para e] Estado de Nuevo Le6n Primera Etapa, el predio donde se
pretende edificar el fraccionamiento se encuentra dentro de zonas de Riesgo Hidroldgico de
Encharcamiento, por lo que deberd apegarse a las recomendaciones marcadas en el estudic
hidrolégico - hidraulico presentado y a las medidas de mitigaciéon marcadas por la Secretaria

de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn.

- Debera seguir lo sefialado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobigrno del
Estado de Nuevo Ledn. Una vez analizada y evaluada la documentacion allegada ggspecto

al expediente administrativo ntimero 05/SDU-CTGH/18 con Oficic No. 116/SDWN 2018,

referente al predio con niimero de expediente catastral 51 - 007 - 063 en la que se splicito
al municipio de Monterrey la Factibilidad de Fraccionar; el consejo técnico geologico e
Q hidro - meteoroldgico del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo establecido en el

5
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Atlas de Riesgos para el Estado de Nuevo Ledn, Primera Etapa, acuerda las medidas de
mitigacion.

10.ASPECTOS GEOLOGICOS: En virtud de la ubicacién del predio, esta Secretaria solicita evaluar las
caracteristicas fisico mecanicas de los materiales presentes en la estratigrafia del sitio, determinada
por el muestreo alterado, ejecutar pruebas de laboratorio que proporcionen sus parametros y las
capacidades de carga admisibles, asi como las recomendaciones generales de construccién de
vialidades y del proyecto en general. Ademas de un reconocimiento de las condiciones del entorno y
su afectacién por el desarrollo urbano, el cual debe de revisar tanto el sustrato de apoyo para la
infraestructura como la respuesta del macizo rocoso al efecto de esfuerzos y tensiones derivado de
obras como cortes, rebajes, rellenos, etc. Con base a lo anteriormente citado, le informo los
requisitos que esta Secretaria solicita para su presentacion en la Etapa de Proyecto Ejecutivo, de
conformidad con lo dispuesto en el art{culo 252 fraccién XI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén y articulo 147 fraccion XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipic de Monterrey, Nuevo Leodn:

- Croquis de localizacién del Fraccionamiento.

~ Ubicaci6n en un plano de los sondeos realizados para el Estudio.

- Resultados de las propiedades indice y mecénicas de los materiales encontrados en los

~ sondeos.

— Perfiles de suelo mostrando la estratigrafia determinada en cada sondeo. (Estratigrafia de
cada sondeo mostrando graficamente su profundidad, materiales, pruebas de campo
realizadas y sus resultados, valores de las propiedades {ndice y nivel fredtico).

«we= En los sitios donde se determinen suelos arcillosos de caracter deformable, plastico o

" expansivos, se presentaran las soluciones de cimentacién para garantizar la seguridad

Q estructural de las construcciones y la seguridad de las personas.

— Estas caracteristicas del comportamiento de la mecénica del suelo se obtendran con base
en las pruebas indice o demas pruebas de laboratorio como consolidacién, de saturacion
bajo carga o de contraccién lineal.

- Reporte fotografico del reconocimiento del sitio.

- Especificar si se determind el nivel freatico o la profundidad estimada del mismo.

- Recomendaciones de cimentacion y profundidades de desplante,

- Recomendaciones y observaciones acerca del predio.

~ Proponer medidas de remediacion y tipo de cimentacion para los casos en donde ¢l nivel
freatico alcance los estratos més superficiales.

e El ntimero de sondeos y su ubicacién serd determinado por el asesor o asesores geotégnicos
de comtin acuerdo con el propietario del fraccionamiento, sin atender exclusivamentda un
criterio geométrico, sino también al tipo de suelo, estratigrafia y proyecto a desarrbllar
buscando siempre obtener la mayor informacion técnica posible.

¢
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* En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que
respecta a nivelacion del terreno para la construccién de vialidades, superiores a 3.00 m de
altura, se deberd realizar el Estudio Geotécnico que determine mediante un analisis de
estabilidad de taludes las condiciones de riesgo y las medidas de mitigacién mds adecuadas
segln sea el caso.

11.LINEAMIENTOS AMBIENTALES: De acuerdo a los Lineamientos Ambientales para la Factibilidad y
Lineamientos Generales de Disefio Urbang, bajo el N2 1322 /19-DIEC-SEDUE, de fecha 11-once de
abril de 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Ecologia de esta Secretaria; en la cual
se indica que en tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda
estrictamente prohibido realizar actividad alguna en el predio, por lo tanto debera cumplir
los siguientes lineamientos con el fin de evitar daiios al ambiente y/o a la comunidad:

I. Previo ala Autorizacién del Proyecto Urbanistico:

1. Debera considerar en el disefio del proyecto, el cumplimiente de lo dispuesto en los articulos
210y 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leodn, que establece que el fraccionador tendra como obligacién ceder
al Municipio un porcentaje del terreno para areas verdes, mismas que deberan observar lo
iguiente: “fraccién L. No deberd estar afectado por restricciones federales y estatales; fraccion Ii:
o podrdn incluirse dreas de cesion ubicadas en cafiadas, con periodos de retorno pluvial
;ficulados a 20-veinte afios; fraccién III: Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al
: .-.,.:f-z;-promedzo de las que componen el fraccionamiento; fraccién IV: Podrdn tener cualquier forma

geométrica; fraccién V: Deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados
Ve et uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccion VI: No se aceptardn

terrenos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos
O Vy equipamiento urbano ptiblico que sefiala esta Ley.”

SECh: . A

2. Debera cumplir con lo dispuesto en el articuloe 145 VIII del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, que solicita los estudios de impacto ambientai que
proceden de acuerdo a la normatividad aplicable indicando las medidas de mitigacion,
acompaiado de la resolucién emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno
del Estado de Nuevo Leon (original y copia).

II. Para la Etapa de Rasantes:
1. Deberd obtener el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales ante la Secretaria de Megdio
ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad con lo dispuesto por el ar{fculo
251 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, articulo 146 fraccion V del
p Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

12. ESTUDIOS ESPECIFICOS:
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En la etapa de PROYECTO URBANISTICO v de acuerdo a lo anteriormente descrito debera de

presentar:

a) Estudio de Impacto Ambiental gue proceda de acuerdo a la normatividad aplicable, indicando
las medidas de mitigacién, acompafiada de la resolucién emitida porla Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, de acuerdo al Articulo 249 fraccion 1V, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y Articulo 145, fraccién VIiL de la
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

b) Estudio de Impacto Vial, de acuerdo alos Articulos 187 y 249, fraccién V, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén y articulos 103 y 145, fraccién X, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

¢) Estudio de Aguas Superficiales (Analisis Hidrologico e Hidraulico), de acuerdo al Articulo 145

fraccién XI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn.

d) Estudio de pendientes, firmado por el perito responsable, anexando copia de cedula
profesional, indicando las pendientes del predio en cuadrantes de 10-diez x 10-diez coloreado
de la siguiente manera: pendientes del 0-cero al 15-quince por ciento en color amarillo, del
15.01-quince punto cero uno al 30-treinta por ciento en color naranja, del 30.01-treinta punto

ero uno al 45-cuarenta y cinco por ciento en color café y mas del 45-cuarenta y cinco por ciento

h color rojo: sefialando los escurrimientos o cafiadas y la lotificacién propuesta e indicar la

perficie y nimero de viviendas que corresponde a cada uno de los rangos mencionados, de

acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 249 fraccién VIII dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Le6n y Articulo 145 fraccién VII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

ECAhL. RIA Lieosad ) h
Shenn Vo Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

En la etapa de PROYECTO DE_RASANTES v de acuerdo a lo anteriormente descrito debera

@ presentar:
] a) Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales emitido por la Delegacion Federal en Nuevo

Ledn de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 251 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
y articulo 146 fraccién V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO y de acuerdo a lo anteriormente descrito debera de
presentar;

a) Estudio de Mecanica de Suelos y Estudio Geotécnicg con Disefio de Pavimentos de acuekdo alo

establecido en la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado defNugvo

Leén en los articulos 3 fraccién IV, 4, 6 y 7; elaborado por Institucién, Asociacion o Labor ios

? reconocidos (original), debiendo sefialar el nombre del laboratorio acreditado y del profegjonal

responsable, acompafiando copia de la certificacion correspondiente ante la Secretaria de
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Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Le6n; de acuerdo a lo dispuesto por
el articulo 252 fraccién XI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asf como
del Articulo 147 fraccién XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbanc para el Estado de Nuevo Leon.

b) Bombheros: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn, A.C., de acuerdo a lo establecido en el Articulo 147 fraccién X! inciso h) del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en correlacién con lo
dispuesto en el articulo 252 fraccion XVI de ia Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Nueve
Ledn y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nueve Leén.

13.URB1§NIZACI(§N: En su oportunidad se deberén de realizar, como minimo las obras de urbanizacién
y obligaciones a que se refieren los articulos 213 fracciones I al XI y 214 fracciones I al Xi de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanoc para el Estade de Nuevo
Ledn.

14.PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias puablicas (incluidas guarniciones y
banquetas) con pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra ptblica segin tipo de via,
cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 214 fraccion III, VI y VIII de ia Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

. ;1V5".C0fN,DICIONANTES DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas piblicas deben tener en las esquinas
. l=sitios propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma
- independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser
~%. . resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberan encontrarse bien
selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran forma de abanico
... 'efi*el'gue cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las
C intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse
mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas,
en las zonas urbanas de nueva creacion o desarrollo, se prohibe la colocacion de cola
cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacién peat
tensores que en la via piiblica se instalen para el sostén de los postes de los diversos se
deberin contar con protector metélico y en la medida de lo posible se eliminara el uso delos m
asi como de los postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano
sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberdn pintarse en colores

P contrastantes con el medio visual.

¥
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16.SENALAMIENTO VIAL: En la etapa de Proyecto Ejecutivo deberd presentar el disefio de

Sefialamiento y Nomenclatura Vial a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo habitacional; en
caso de Nomenclatura, previa revisién y autorizacién por parte de la Direccion de Ingenieria Vial de
la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de este Municipio de Monterrey, N.L.

17.CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacion, los movimientos de

suelo, tierra, roca y materiales que se generen deberdn manejarse con las medidas de seguridad
necesarias que impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras
de urbanizacién, asimismo, solamente deberdn desmontarse las dreas destinadas a la vialidad,
dejando el resto de la vegetacién en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles o
avenidas deberdn tener una altura que propicien la mayor conservacién y/o regeneracién de las
capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada
con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacion de terrenos o
terracerias, el propietario debera ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizaciéon
correspondiente ante esta Secretaria y cumplir con los lineamientos relativos a mecanica de suelos,
cimentacién, remetimientos y estabilidad que se le indiquen.

TERCERO: El solicitante debera cumplir con las especificaciones y lineamientos urbanisticos
sefialados en el presente resolutive, asi como de las demas disposiciones legales y reglamentarias de
desarrollo urbano. Entre los cuales se encuentran las siguientes:

a) Dictamen Técnico emitido por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano dela Secretaria de Desarrollo

Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Oficio N2 116/SDU/2018 de fecha 13

#ide julio de 2018; el cual sefiala que una vez analizada la documentacién, asi como la problémé'tica

“dé‘encharcamiento que presente el predio en cuestién, establece las siguientes medidas de
mitigacion:

1. Que el promovente cumpla en identificar las microcuencas, considerando las vialidades para

&

determinar las direcciones y magnitud de los escurrimientos de forma detallada.
-2. Que el promovente identifique la trayectoria de los escurrimientos aguas abajo del predio, ya
"' "'que aparentemente no se cuenta con infraestructura adecuada para conducir el agua pluvial.

3. Que el promovente tenga conocimiento de que serd sujeto de responsabilidad penal, en
términos del articulo 249 fraccién IV del Cédigo Penal del Estado de Nuevo Leén y demas
aplicables, quienes de manera dolosa presenten estudios falseados que pongan en situacion de
peligro la seguridad de las personas y sus bienes, ello de conformidad con el articulo 180 tercer
parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollpg Urbano
para el Estado de Nuevo Leon.

4. Que el promovente tenga conocimiento de que serdn sujetos responsables solid
profesionistas responsables o directores responsables de obra que intervengan con s aval o
firma con el propietario o desarrollador del proyecto. Asi como responderan en los térm de
la legislacién civil y penal aplicable y originardn como consecuencia la aplicacion §e las
sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios
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causados, de conformidad el articulo 357 y 358 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanc para el Estado de Nuevo Leén.

5. Que el promovente tenga conocimiento de que quienes formulen solicitudes o realicen
gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos
derechos y bajo protesta de decir verdad. Sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presenten ante las autoridades
estatales o municipales; y dichas autoridades en ningiin caso responderan por la calidad,
veracidad o validez de los cdlculos, peritajes o especificaciones que les sean presentados, ello
de conformidad con lo establecido en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Leén.

CUARTO: La presente no exime al promovente del cumplimiento de las obligaciones que le
corresponda a Autoridades Federales, Estatales y Municipales en el ambito de su competencia,

QUINTO: De acuerdo al Articulo 276 fraccion [ al I1I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado: “L En
raccionamientos que se desarrollen en una etapa, la factibilidad de urbanizacién, la fijacidn de

lineamientos generales de disefio urbano v el provecto urbanistico, tendrdn en su conjunto una vigencia
que no deberd exceder del término de tres afios y que se empezardn g computar a partir def dig hdbil
tgurente a la fecha de expedicidn del acuerdo de factibilidad de urbanizacién. Las del plano de rasantes y

' O EIECUUVO tendrdn una vigencia O‘dlCIOﬂQIQ la anterior de dos afigs cada unda, comuutadosa partir

sectores a) Se tramitard para todo el fraccionamiento la factibilidad de urbanizacidn, la fif jacmn de
qec%g‘,ﬁgﬁwgmgﬁgenemles de disefio urbano y el proyecto urbanistico, debiéndose sefialar en este tiltimo las
. etapa¥t€éctores en que habrd de desarrollarse. Estas autorizaciones en su conjunto tendrdn una vigencia
C\ que no deberd exceder del término de tres afios y que se empezardn a computar a partir del dia habil
siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de autorizacion de la factibilidad de urbanizacién. Las tres
autorizaciones referidas en el pdrrafo anterior, continuardn vigentes durante el desarrollo de cada una de

las etapas o sectores, siempre que éstas se realicen de manera continua, debiéndose observar lo dispuesto

en el inciso c) de estu fraccidn. b) Las autorizaciones del plano de rasantes, proyecto ejecutivo y la prérroga

de éste por dos afios, de ser esta necesaria, se solicitardn de manera sucesiva por cada una de las etapas o
sectores a desarrollar, y conservardn su vigencia siempre y cuando no transcurran mds de dos afids sin que

el interesado lleve a cabo el procedimiento subsecuente para la autorizacion del acto definitivo re§pectivo,

v, ¢) En caso de que una nueva legislacién modifique las normas técnicas autorizadas, los proyectos
urbanisticos y en consecuencia las rasantes, proyecto efecutivo y ventas de los sectores no inkiados,
deberdn ser adecuadas a las nuevas disposiciones”. Fraccion IIl: “En los fraccionamientos seitaladoden las

P fracciones I y Il de este articulo: a} La solicitud de aprobacién de cada una de las autorizaciones de
desarrollo urbano, deberd llevarse a cabo durante la vigencia de la autorizacion de la etapa inmediata
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anterior respectiva exigida para el otorgamiento de la misma; y b) Las vigencias de las autorizaciones
incluyen las modificaciones a que se refiere el articulo 255 de esta Ley”; y de conformidad con lo dispuesto
por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: De acuerdo al Articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, el
interesado podra solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto ejecutivo
y la autorizacién de ventas, pudiendo ser estos dos tiltimos en un solo tramite, siempre y cuando las
modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en
autorizaciones de otras dependencias y no se hayan iniciado las ventas; y de conformidad con lo
dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las
obras viales y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio.

OCTAVO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién no lo faculta para
ejecutar obras de urbanizacién en el predio, ni a realizar actos tendientes a la transmision de la
propiedad o posesién de los lotes; tiene por objeto que el interesado acuda ante las Dependencias y
Organismos correspondientes para realizar los siguientes tramites: estudio y formulacion de los
proyectos de ingenieria, especificaciones y presupuestos para solucionar el suministro y descarga de
'flo_'s_‘;ﬁew'ifgfos ptiblicos e instalaciones de redes respectivas, pavimentacion, nomenclaturay demasobras
"de urbanizacion que correspondan al tipo de fraccionamiento de que se trata, la obtencién de los
peTmisb¥ para desmonte y tala de arboles en las areas estrictamente indispensables para llevar a cabo
los levantamientos topograficos, de rasantes y demds tramites y autorizaciones que dispongan otros
“gfdenamientos legales en vigor para la elaboracién del Proyecto Ejecutivo, en la inteligencia que de
contravenir lo anterior se le aplicaran las sanciones que establece la Ley de la materia.

NOVENO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién no lo faculta para
realizar actos tendientes a la transmisién de la propiedad o posesién de los lotes; es para los finicos
Q efectos de que se inicien y/o definan los trazos y anchura de las vias pablicas, despalme y movimiento

de tierras sobre las mismas, asi como iniciar los tramites ante las demas dependencias de sgrvicios
piiblicos, las caracterfsticas para su introduccién en el fraccionamiento y a presentar, en su {dso, y
conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio para su incorporadjon al
sistema.

DECIMO: Elpromotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informak al
o los adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o
compensacion al que se hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

§
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UNDECIMO: Lasobligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan
y adicionan con las contenidas en la documentacion grafica (planos) que debidamente seliados y
autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso
concreto se pronuncio.

DUODECIMO: DeacuerdoalosArticulos 245, 260y361 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo
urbano, lo hardn en el ejercicio de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD,
siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los
acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras
solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades
Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas
disposiciones u otras de caracter general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los
procedimientos administrativos y marco legal correspondiente y de conformidad con lo dispuesto por
los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMOTERCERO: Seran sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los
profesionistas responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con

el prepietario o desarrollador de un proyecto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 357 de la
+ Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo

DECIMOCUARTO: Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que
ﬁnc.:; ;\mmmeﬂg;anw en los actos a que se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbang,
"medi4rite su aval o firma, ademas de ser responsables solidarios en los términos esta Ley, responderan

en los términos de la legislacion civil y penal de indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los
profesionistas responsables que hayan sido sancionados serdn reportados a las autoridades que
corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se informard al colegio de
profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los directores
responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el presente
ordenamiento serdn sancionados conforme al mismo, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 358 de ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbago para
el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMOQUINTO: Se hace del conocimiento del interesado que debera respetar los térm
disposiciones legales que decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en el articulo 271 fragcién
[y Il de la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Ledn; y que de ocurrir en una o varias de las
P conductas violatorias o infracciones sefialadas en las fracciones I al XIII del articulo 382 de [a Ley de
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Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leodn,
se le aplicaran las sanciones correspondientes establecidas en el numeral 383 fracciones I incisos a) y
b); 11 incisos b), f), g), h), n); IIl inciso c), de la citada Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn.

DECIMOSEXTO: Notifiquese personalmente por conducto de los Notificador adscritc a esta
Secretarfa, comisionandole para tal efecto a los C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez, Ramén Dimas
Estrada, Francisco Javier Cabrera Tovar, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Efrain Véazquez Esparza, Flor
Lizbeth Chavez Ibarra, Georgina Jeannette Canti Macias, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo
Rivera Rodriguez, Jacobo Jests Villarreal Trevifio, Hector Ivan Alejandro Sustaita, Félix Garcia Lozano,
Pedro Alexis Pérez Segundo, Graciela Salas Parra, Salil Antonio Morales Judrez, Liliana Aide Zapata
Cerda y Maleny Coral Aranda Celestino, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente. Asi lo
acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn.

11G'ROQUE YANEZ RAMOS
EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

i . o - SECRo i AitiA DE DESARROLLD
M{ URBANO Y ECOLOGHA
Arq. Vi astillo Gonzalez

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

VCG/gsp/ S:an / E‘glbash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

v e ' siendo las 1 (X 2F"° horas del dia _ 04 del mes deyanye  del afio SON\A_.
EL C. NOTIFICADCR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA
DILIGENCIA

NOMBRE 5003\ D . Meales Judiver NOMBRE [P &> Tollss %»L:-*
FIRMA | ,Q‘”A " FIRMA g)ufﬁ Z:—f
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